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	ZBIRNO PROJEKTNO POROČILO




Objekt   :   Fakulteta za turizem in bivanjske kapacitete
Parc. št.:   131/1, 138/3, 138/2 ,140/1
K.O.      :    Brežice

0.8.1 Splošno

Bivši dijaški dom se preuredi v prostore Fakultete za turizem in bivanjske kapacitete. Projekt se 

izvede v skladu s spremembami in dopolnitvami Ureditvenega načrta staro mestno jedro Brežice »del kareja J«, ki obravnava kompleks objektov na Trgu izgancev 12, 12a in 12 b ( bivši dijaški dom , knjižnica in Prosvetni dom ).

Spremeni se namembnost objekta , izvede se rekonstrukcija objekta ter delno poruši del objekta katerega zaradi nefleksibilnosti obstoječe konstrukcije ni možno preurediti .
Objekt ostane v enakem horizontalnem gabaritu in vertikalnem gabaritu P+2 delno K ( zaklonišče)+ P+3. 
V pritličji I in II nadstropju se uredi cca 1665 m2 ( za cca 220 študentov ) prostorov za Fakulteto za turizem. V delu II nadstropja se uredi cca 65 m2 in III nadstropja cca 243 m2 bivanjskih kapacitet ( skupaj 21 ležišč s spremljajočimi prostori  - kopalnice , čajne kuhinje, komunikacije ) .
Glavni vhod za fakulteto se uredi iz obstoječega atrija ( med knjižnico in bivšim dijaškim domom), kateri se s pasažo poveže z vhodnim platojem knjižnice ter se na ta način realizira pomembna komunikacija med objektoma. Vhod za zaposlene in vhod v bivanjske kapacitete so ločena od glavnega vhoda v fakulteto.
Zunanja ureditev je večjem delu v obstoječa. Uredi se trg v ospredju objekta ter prostor pred vhodom v bivanjske kapacitete.
0.8.2 Opis usklajenosti s prostorskimi akti

2.1. Veljavna prostorska urbanistična dokumentacija:

· Dolgoročni plan Občine Brežice za obdobje 1986-2000 ( Ur.l. SRS , št. 41/87, 8/88 in Ur.l.RS 
št. 13/91 37/94, 29/96, 77/97, 79/97, 47/98, 61/98, 10/99, 59/00, 27/01, 50/01, 4/02, 55/02, 110/02 

,42/03, 58/03,99/04,104/04 in 123/04 )

Odlok o usklajenosti prostorsko izvedbenih in drugih prostorskih aktov s prostorskimi sestavinami dolgoročnega in srednjeročnega plana občine Brežice  z dopolnitvami ( Ur.l.SRS št. 79/97, 45/99, 57/99, 59/00, 50/01, 33/02, 58/03)
      Ureditveni načrt staro mestno jedro Brežice ( Ur. list RS št. 27/94 )
      Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o UN mestno jedro:

      - ( Ur.list RS št. 74/97 – (kare J, ACR ))

      - ( Ur. list RS št. 69/01 ( del kareja A)

      - ( Ur. list RS št. 04/02 ( plin , javni natečaj – trgi ))

      - ( Ur. list RS št. 36/2002 ( del kareja C)

      - ( Ur. list RS št. 82/2004 ( del kareja K- Trg izg. 3)

      - ( Ur. list RS št. 82/2004 ( del kareja K- Parkirišča ZD in Gimnazija + knjižnica )
      - ( Ur. list RS št. 118/2005 ( parkirišče pod obzidjem )

2.2. Zahteve, ki izhajajo iz prostorske dokumentacije:

Lokacijska informacija št.3501-1686/2006, ki jo izdala Občina Brežice, Oddelek za prostorsko načrtovanje in razvoj je sestavni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja in se nahaja med dokazno dokumentacijo ( 0.13. )
2.3. Opis skladnosti projekta z zahtevami, ki izhajajo iz prostorske dokumentacije:

PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA
-     osnovna namenska raba
Predvidena poseg se izvaja na parc. 131/1,138/2,138/3,140/1 K.O. Brežice , ki so  planski opredeljene kot zazidljivo stavbno zemljišče.
· podrobnejša namenska raba
……….

PODAKI O OBMOČJIH VAROVANJ IN OMEJITEV
· vrsta varovanja oz. omejitve
Predviden poseg ne tangira obstoječe infrastrukture, ki se nahaja na območju obdelave, ker se 
objekt Fakultete za turizem in bivanjske kapacitete ostanejo v gabaritih bivšega dijaškega doma. 

Objekt se priključuje na obstoječo infrastrukturo na območju obdelave.

VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH DEL TER VRSTE DOOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NAMEN
· vrste dopustnih dejavnosti
Predvideni poseg je v skladu z dopustnimi dejavnostmi na tem območju.

· vrste dopustnih gradenj oz. drugih del
Obstoječi objekt dijaškega doma se delno poruši, rekonstruira in spremeni namembnost kar je v skladu z dopustnimi gradnjami na območju obdelave.
· vrste dopustnih objektov glede na namen
Objekt fakultete in bivanjskih kapacitet je objekt šolskega značaja kar je v skladu s vrsto dopustnih objektov na območju obdelave.

MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBO DRUGIH DEL
Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji
· tipologija zazidave

Bivši dijaški dom se v fakulteto za turizem in bivanjske kapacitete se preuredi način, da se funkcionalno in oblikovno izboljšajo razmere v prostoru skladno z usmeritvami UN te ureditve bodo nadgradnja obstoječega. Dosežena mora biti funkcionalna  in oblikovna celota, medsebojen sklad vseh elementov v danem  - objekti , trg, park, cerkev.
· velikost in zmogljivost objekta 
 Objekt Fakultete za turizem in bivanjske kapacitete ostane v istem horizontalnem gabaritu kot 

       bivši dijaški dom, in vertikalnem gabaritu P+2 delno K ( zaklonišče)+ P+3. Glede na novi program

       se obst. objekt bivšega dijaškega doma zniža , kar pomeni bistveno izboljšanje glede skladnosti z

       okoliškimi objekti in ureditvami. 

· lega objekta na terenu
……………………………………………
· ureditev okolice objektov
Zunanja ureditev je v veliki meri obstoječa . Za potrebe kompleksa Trga izgnancev 12, 12a in 12 b so že izvedena parkirišča za obiskovalce , delno tudi parkirišče  za zaposlene , kakor tudi tlakovanja , pešpoti, povezave in ozelenitve. Ob novi ureditvi se dokonča trg v ospredju objekta ter pasaža oziroma povezava trga oz. povezava obstoječega atrija z vhodnim platojem pred knjižnico. Dokončajo se parkirišče za zaposlene na osnovi gradbenega dovoljenja pridobljenega pri dozidavi knjižnice. 

· velikost in oblika gradben parcele
Velikost gradbene parcele je 8995,95 m2, velikost stavbišča ( fakulteta z bivanjskimi kapacitetami in knjižnica ) je 1876,00 m2, kar pomeni da je pozidano cac 20 % parcele.
· velikost gradbene parcele
Gradbena parcela ………………….8995,95 m2

Knjižnica……………………………..1236,10 m2

Fakulteta in bivanjske kapacitete…..639,90 m2

f.z……………………………………. 7119,95 m2

· druga merila in pogoji
Spremeni se namembnost bivšega dijaškega doma v fakulteto za turizem in bivanjske kapacitete, kar je v skladu s predvideno spremembo namembnosti v spremembah in dopolnitvah UN Mestno jedro Brežice »kare J«. 

S preureditvijo dijaškega doma se funkcionalno in oblikovno zboljšajo razmere v prostoru. Dosežena je funkcionalna in oblikovna celota , medsebojni sklad vseh elementov v danem prostoru – objekt, trg, park, cerkev.
· Merila in pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost priključevanja na objekte omrežja javne infrastrukture
-    komunalna infrastruktura
     Objekt fakultete za turizem in bivanjske kapacitete se priključujejo na obstoječo komunalno 

      infrastrukturo na območju obdelave po pogojih upravljavca komunalne infrastrukture.
· prometna infrastruktura
Vsi dovozi in dostopi ter parkirni prostori so že izvedeni za potrebe celotnega kompleksa Trga izgnancev 12, 12a, 12b.
· energetska infrastruktura
………………………………
· telekomunikacijsko omrežje
………………………………….

· Merila in pogoji za varstvo okolja , ohranjevanje narave , varstvo kulturne dediščine in trajnostno rabo naravnih dobrin

…………………………………………

· Merila in pogoji v zvezi z gradnjo in vzdrževanjem objektov:

………………………………..

· druga merila in pogoji
      Objekt ostane v enakem horizontalnem gabaritu. Obstoječi objekt dijaškega doma se zniža. Delno

       Poruši se del objekta katerega zaradi nefleksibilnosti obstoječe konstrukcije ni možno preurediti .

       Novi vertikalni  gabarit objekta fakultete je  P+2 delno K ( zaklonišče)+ P+3, kar pomeni izboljšavo  

       glede skladnosti z okoliškimi objekti in ureditvami.
PODATKI O VAROVANJU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH
Območja, ki so s posebnim aktom oz. predpisom o zavarovanju opredeljena kot varovana območja:

· vrsta varovanega območja

……………………………..
Varovalni pasovi gospodarske javne infrastrukture , v katerih se nahaja zemljišče

       Predvidene ureditve ne tangirajo varovalne pasove gospodarske javne infrastrukture na območju

       obdelave.
2.4. Opis skladnosti projektne rešitve z dopustnimi odstopanji

V projektu ni odstopanj od zahtev, ki izhajajo iz prostorske dokumentacije

0.8.3 Opis in prikaz vplivnega območja

 8.3.1. Navedba pričakovanih vplivov na okolje

Vplivno območje predvidenih ureditev je določeno na podlagi ocene možnih vplivov na okolje zaradi predvidene gradnje in vpliva zgrajenih objektov na okolico. Pričakovani vplivi na okolje:

Vplivi v času gradnje

Vplivi pri uporabi in obratovanju objektov

8.3.2. Opis obstoječega stanja

      Območje predvidenega urejanja sega na parcele 131/1, 138/3, 138/2 ,140/1 K.O. Brežice.
      Na območju se nahaja objekt knjižnice Brežice in objekt bivšega dijaškega doma, parkirišča 

      za obiskovalce in parkirišča za zaposlene, ki so delno izvedena. 
      Objekt bivšega dijaškega doma se naslanja na objekt knjižnice , skupaj tvorita atrij in mali trg. 
      Zaradi nedefinirane namembnosti objekt ni v uporabi , je nevzdrževan zapuščen in propada. S   

      stališča oblikovanja je s svojim prevelikim volumnom ( P+4) neskladen in moteč v prostoru. 
      Na območju so urejeni dostopi, dovozi parkirišča , vsi komunalni in energetski priključki – vodovod, 

     elektrika , telefon, kanalizacija so obstoječi.
Vplivi v času gradnje

· Vplivi na mehansko odpornost in stabilnost

V času gradnje so pričakovani vplivi na okolje, ki bi vplivali na stabilnost in mehansko odpornost obstoječih objektov:

a) dinamični vpliv transportnih vozil in prevozov

b) Vpliv gradbene mehanizacije pri izkopu – ogrožanje stabilnosti sten izkopa in zemljine 

c) Neposredno ogrožanje objektov v vplivnem radiu gradbenega stroja

d) Dinamični vpliv strojev za komprimacijo

Vplivno območje pod točko »a«  je omejeno neposredno na vozišče in ostale transportne poti. Menimo, da mehanska odpornost in stabilnost objektov ob cesti ne bo ogrožena. Za vsakršno škodo na vozišču kot dokazano posledico uporabljenih transportnih sredstev je odgovoren izvajalec, ki je na lastne stroške dolžan eventualno nastalo škodo tudi sanirati.

Vplivno območje pod točko »b«,kot posledica izkopov, je zaradi neznanih podatkov o geomehanskih karakteristikah zemljine ocenjeno in sicer pod kotom 45° oz. širino enako globini izkopa na vsako stran gradbene jame/jarka.Vplivi bodo zmanjšani z rednim geomehanskim nadzorom, ki na podlagi terenskih preizkav oceni potrebne zaščitne in varnostne ukrepe s katerimi se prepreči možnost nenadzorovane porušitve sten jarka. Dela je potrebno izvajati v suhem vremenu s čemer se izvajalec lahko izogne vplivom vode v jarkih.

Vplivno območje pod točko »c« gradbenih strojev je omejeno na doseg oz. izteg roke bagra. V tej fazi ni znan podatek o karakteristikah strojev, ki bodo uporabljeni. Ne glede na to pa je potrebno z varnostnim načrtom opredeliti način manipulacije strojev tako, da obstoječi objekti in spremljajoče ureditve (ograje, drevesa, drogovi prostozračnih kablov, prometna signalizacija…) ne bodo ogroženi. 

Izkopani material se bo sprotno nalagal na transportna sredstva in odvažal na deponijo skladno z dogovorom s pristojno službo, ki upravlja z deponijo gradbenega materiala. Ob tem bo gibanje stroja omejeno na smer izkopa in rotacijo v smeri transportnega sredstva.

Vplivno območje pod točko »c« strojev za kompriminacijo zasipa je omejen na ožje delovno območje oz. na samo površino komprimiranja. Za komprimiranje bodo uporabljeni vibracijski nabijači. Tresljaji se bodo sicer širili v bljižno okolico vendar menimo, da v takšni meri, da ne bo možnosti poškodb na objektih oz. vozišču cest. V kolikor bo obstajala nevarnost poškodb ali se v kakršnemkoli primeru, dokazano kot posledica delovanja dinamičnih valjarev na objektih ali vozišču pojavijo vidne poškodbe, je potrebno za komprimacijo uporabljati statične valjarje, nastalo škodo pa je dolžan izvajalec sanirati.

· Vplivi na varnost pred požarom

Objekti v neposredni bližini gradbišča zaradi gradnje ne bodo požarno ogroženi. Ravno tako ne bo zmanjšana njihova požarna odpornost. Eventuelno uporabo odprtega ognja je potrebno omejiiti le na območje gradbišča in ob tem predvideti vse ukrepe, da se prepreči možnost širjenja ognja na okolico in objekte. Na gradbišču za potrebe gradnje ni predvidena uporaba eksplozivnih sredstev in snovi razen goriva za gradbeno mehanizacijo. Skladišče goriva za gradbeno mehanizacijo je potrebno predvideti na mestih, kjer ni nevarnosti izbruha požara oz. stika z odprtim plamenom primerni oddaljenosti od bližnjih objektov.

V kolikor bi v bližnjih objektih prišlo do požara ne glede na vzrok, je potrebno med gradnjo zagotoviti dostop gasilcem ter zagotoviti možnost evakuacije iz objekta in ogroženega zemljišča.

V ta namen je potrebno pri delih na dovozih k objektom ves čas zagotoviti najmanj možnost dostopa.

Pri obratovanju objektov in ureditev je z vsemi potrebnimi protipožarnimi ukrepi (izbira materialov, požarni zid, hidrantno omrežje, evakuacijske poti, dostopnost do objektov) zagotovljeno, da objekti ne predstavljajo člena za širitev požara.

· Vplivi na higiensko in zdravstveno zaščito ter varstvo okolice in nepremičnin

Med gradnjo ni predvidena uporaba strupenih plinov in delcev plinov. Vpliv na kvaliteto zraka se bo odražal med gradnjo le v povečanih koncentracijah prašnih delcev zaradi eventualnega sipanja zemljine in peščenega materiala po povoznih površinah. 

Lokalno bo povečana koncentracija izpušnih plinov vsled delovanja motornih gradbenih strojev. Emisije nevarnega sevanja niso predvidene.

      Možni vplivi na vodno okolje med gradnjo je dodatno onesnaževanje padavinske vode   

      zaradi aktivnosti na gradbišču .

Vpliv predvidenih posegov na tla obsega poškodbo tal kot posledico izkopov in gradbenih jam ter izpuščanje goriva, motornega olja in podobnega iz gradbenih strojev. Na gradbišču ni predviden nastanek drugih odpadnih vod kot komunalne in pa voda za pranje koles vozil. Na gradbišču bodo nastajali odpadki zaradi rušitev in odpadni kosi gradbenega materiala.

Vplivi na zaščito pred hrupom

V času gradnje bo izvor hrupa predstavljala gradbena mehanizacija  Pri izvajanju 

del je potrebno upoštevati normative o hrupu  kot jih predpisuje Odlok o maksimalno dovoljenih ravneh hrupa za posamezna območja naravnega in bivalnega okolja ter bivalne prostore, Ur.l.SRS št. 29/80 ter okolju, Ur.l.RS št. 45/95

Vplivi pri uporabi in obratovanju objektov:

 Vplivi na mehansko odpornost in stabilnost

Pri uporabi objekta fakultete in bivanjskih kapacitet se ne pričakuje vplivov glede mehanske stabilnosti na sosednje objekta. V objektu ni predvidenih dejavnosti, ki bi povzročale mehanske vplive na okolico.

Vplivi na varnost pred požarom

Za objekt je izdelana požarna študija kjer so predvidene proti požarna zaščita ter poti umika v slučaja požara.  Okoli objekta si zvedeni dostopi in dovozi, ki omogočajo varen umik ter možen dostop interventnih vozil. 

Vplivi na higiensko in zdravstveno zaščito ter varstvo okolice in nepremičnin.

Dejavnost projektiranega  objekta  ne bo povečala onesnaženost okolja ter vodnih virov in vodotokov. Meteorne vode iz obstoječih prometnih površin so pred iztokom v javno kanalizacijo speljane preko lovilcev olj.

Vplivi na zaščito pred hrupom

Dejavnost projektiranega objekta ne bo povzročala hrupa kar pomeni , da ne bodo presežene dovoljene ravni hrupa za to območje kot jih predpisuje Odlok o maksimalno dovoljenih ravneh hrupa za posamezna območja naravnega in bivalnega okolja ter bivalne prostore, Ur.l.SRS št. 29/80 ter okolju, Ur.l.RS št. 45/95.

Opis ukrepov za zmanjšanje vplivov na okolje

Izvajalec je dolžan izdelati načrt organizacije gradbišča v skladu s projektom za pridobitev gradbenega dovoljenja ter predpisi s področja varstva pri delu in Pravilnika o vsebini in načinu vodenja dnevnika o izvajanju del ter o načinu označitve gradbišča.

Pri izvajanju del je potrebno upoštevati normative o hrupu  kot jih predpisuje Odlok o maksimalno dovoljenih ravneh hrupa za posamezna območja naravnega in bivalnega okolja ter bivalne prostore, Ur.l.SRS št. 29/80 ter okolju, Ur.l.RS št. 45/95

Zaradi povečane koncentracije prašnih delcev med gradnjo objekta je potrebno preprečiti oz. kontrolirati sipanje zemeljskega in peščenega materiala po obst. asfaltiranih površinah, škropiti že naprašene površine zaradi zmanjšana onesnaževanja zraka s prašnimi delci, redno sprotno in končno čiščenje voznih površin.

Zaradi možnost onesnaževanja padavinskih vod na gradbišču so potrebni zaščitni ukrepi in ukrepi za zavarovanje v primeru havarij morajo biti sestavni del načrta organizacije gradbišča in varnostnega načrta.Na gradbišču je potrebno vzpostaviti učinkoviti nadzor. Potrebno je preprečiti zamakanje gradbene jame in izpiranje gradbenega materiala v podtalnico.

Ukrepi za omejitev vplivov na tla so z ustrezno komprimacijo oziroma utrditvijo zasipa je potrebno preprečiti posedanje zasipnega materiala jarkov in rušenje sten gradbene jame ter jarkov. Pred 

začetkom gradnje je potrebno izvesti zaščitne ukrepe na gradbišču in pripraviti načrt za hitro in učinkovito ukrepanje v primeru razlitja nevarnih snovi in škodljivih tekočin in drugih nevarnih snovi.

Zagotoviti je potrebno učinkovit nadzor na gradbišču.Uporabljati se morajo brezhibni  in ustrezno vzdrževani gradbeni stroji in mehanizacija brez okvar.

Komunalne odpadne vode in fekalne odplake morajo biti zadržane in ustrezno odstranjene s pomočjo premičnih kemičnih sanitarij postavljenih znotraj gradbišča.

Pranje koles pred vključitvijo tovornih vozil in gradbenih strojev na vozišče cest se izvaja na nerodovitnih tleh z možnostjo ponikanja.

Med gradnjo je potrebno ves odpadni material odvesti na za tovrstne odpadke primerno stalno deponijo skladno z Pravilnikom o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih ( Ur.l.RS, št. 3/2003), načrtom organizacije gradbišča in varnostnim načrtom.

Po končani gradnji je potrebno območje gradnje počistiti, ves odpadni material pa deponirati skladno s prejšnjo alineo. 

Vse meteorne vode iz parkirišča se pred iztokom v javno kanalizacijo prečisti preko lovilca olj.

Vsa  elektro instalacija, ki se vgrajuje ali uporablja za potrebe gradbišča, ni pa v uporabi, se mora izključiti iz napetosti. Odklope in priklope naj opravlja za to usposobljena in pooblaščena oseba.

     Vplivno območje objekta sega na parc. 131/1, 138/3, 138/2 ,140/1 k.o. Brežice
0.8.4. Povzetek iz vsebin tehničnih poročil
8.4.1.   SPLOŠNO
Investitor želi preurediti prostore oz. objekt bivšega dijaškega doma v Brežicah za potrebe Fakultete za turizem in umestitve bivanjskih kapacitet
8.4.2.   PROSTORSKA INDETIFIKACIJA
Območje predvidenega urejanja sega parcelo št. 140/1 k.o. Brežice.
Na parceli se nahaja objekt knjižnice Brežice in objekt bivšega dijaškega doma, parkirišča za obiskovalce, parkirišča za zaposlene.

Objekt bivšega dijaškega doma se naslanja na objekt knjižnice, skupaj tvorita atrij in mali trg. Zaradi nedefinirane namembnosti objekt ni v uporabi, je nevzdrževan, zapuščen in propada. S stališča oblikovanja je s svojim prevelikim volumnom (P + 4) neskladen in moteč v prostoru.

8.4.3.    PROJEKTNE REŠITVE
Preurejuje se objekt bivšega dijaškega doma v prostore Fakultete za turizem in bivanjske kapacitete – spremeni se namembnost objekta, izvede se rekonstrukcija objekta z delno rušitvijo (zaradi že prej omenjene nefleksibilnosti konstrukcije).

Cilj je funkcionalno in oblikovno preoblikovati objekt na način, da ustreza razmeram v prostoru.

Objekt ostane v enakem horizontalnem gabaritu (znotraj osnovnega gabarita 36,53 m x 27,74 m je formiran razgiban tloris sestavljen iz štirih dilatacij) in vertikalnem gabaritu P + 2, delno K (zaklonišče) + P + 3. Glede na novi program je obst. objekt možno znižati, kar pomeni bistveno izboljšavo glede skladnosti z okoliškimi objekti in ureditvami.

8.4.3.1.    ARHITEKTURA

V pritličju, I nadstropju in II nadstropju se uredi cca. 1764m2 (za cca. 220 študentov) prostorov za Fakulteto za turizem.

V delu II in III nadstropja (zahodni del objekta) se uredi cca. 340 m2 bivanjskih kapacitet (predvidoma 20 ležišč s spremljajočimi prostori – kopalnice, čajne kuhinje, komunikacije).

Prostori fakultete in bivanjske Glavni vhod za fakulteto se uredi iz obstoječega atrija (med knjižnico in bivšim dijaškim domom), kateri se s pasažo poveže s vhodnim platojem knjižnice ter se na ta način realizira pomembna komunikacija med objektoma, hkrati pa atrij dobi svoj pomen in se končno doseže smisel urejevanja kompleksa v celoti.

Vhod za zaposlene in vhod za bivanjske prostore sta ločena od glavnega vhoda za fakulteto.

kapacitete so popolnoma ločeni – komunikacije se ne križajo.

8.4.3.2.    GRADBENA KONSTRUKCIJA

1.1 OBSTOJEČE STANJE

Na sedanji lokaciji stoji obstoječi objekt, ki je bil namenjen domu učencev srednjih šol. Objekt že dalj časa ni v uporabi.

Sestavljen je iz štirih dilatacijskih enot in sicer dveh stanovanjskih enot, centralnega stopnišča in učilnic. Celoten objekt je zgrajen v masivni armiranobetonski izvedbi. Pod eno stanovanjsko enoto je zgrajeno zaklonišče za vojne razmere.
1.2 NOVO STANJE
Tri dilatacijske enote obstoječega objekta (stanovanjska enota s telovadnico, stopnišče in učilnice) se poruši do temeljev, stanovanjska enota nad zakloniščem pa ostane in se delno rekonstruira.

Nov objekt bo zgrajen iz treh dilatiranih enot:

· obstoječa dilatacijska enota »A« je dimenzij 19,63 x 11,77 m, ki se delno rekonstruira. V objekt se postavi novo stopnišče za bivalni del in dvigalni jašek za namestitev osebnega dvigala. Na nivoju strehe se del objekta poruši. Streha se izvede kot enokapnica na jekleni podkonstrukciji sestavljeni iz HOP a/b/t = 100/100/4 mm in primarnih nosilcev HEA 120. Vertikalni gabarit enote je sestavljen iz kleti, pritličja, I. nadstropja, II. nadstropja, III. nadstropja in podstrešja.

· Nova dilatacijska enota »B« je prilagojena dimenzijam obstoječih temeljev. Tlorisna velikost objekta je 25,40 X 11,84 m in stopniščem velikosti 13,70 X 4,00 m. V njej se nahajajo predavalnice, komunikacija in sanitarije. Nosilna konstrukcija je v celoti armiranobetonska, sestavljena iz sten debeline 20, 25 in 30cm, nosilcev na nivoju strešne plošče dimenzij b/h = 25/60+20 cm in plošč debeline 12, 15, 20 in 25 cm. Streha se izvede kot ravna streha z minimalnimi nagibi. Vertikalni gabarit enote je sestavljen iz pritličja, I. nadstropja in II. Nadstropja.

· Nova dilatacijska enota »C« je prilagojena dimenzijam obstoječih temeljev. Tlorisna velikost objekta je 13,00 X 6,80 m. V njej se nahajajo predavalnice in kabineti. Nosilna konstrukcija je v celoti armiranobetonska, sestavljena iz sten debeline 25 in 30cm in plošč debeline 25 cm. Streha se izvede kot poševna streha v podaljšku strehe objekta »A« na jekleni podkonstrukciji sestavljeni iz HOP a/b/t = 80/80/4 mm in primarnih nosilcev HEA 200. Vertikalni gabarit enote je sestavljen iz pritličja, I. nadstropja, II. nadstropja, III. nadstropja in podstrešja.

8.4.3.3. ELEKTROINŠTALACIJE
Kompletna inštalacija je vezana na dva odjemna mesta za meritev porabe električne energije. Prvo odjemno mesto je predvideno za potrebe fakultete, drugo odjemno mesto je predvideno za bivanjske kapacitete. V prostorih objekta so predvidene naslednje inštalacije:

- inštalacije za splošno in zasilno razsvetljavo ter zunanjo razsvetljavo neposredne okolice.
- inštalacije za malo moč, vtičnice in tehnološke porabnike ogrevanja, prezračevanja in hlajenja prostorov

- inštalacija za izenačenje potencijalov

- telefonska in računalniška inštalacija kot univerzalno ožičenje

- strelovodna inštalacija in ozemljitve

- inštalacija za ozvočenje predavalnic

- antenska inštalacija v kompletnem objektu

- inštalacija za prikazovalne ure
- inštalacija za tehnično zaščito kompletnega objekta

- domofonska inštalacija v bivanjskih prostorih
Kompletna električna inštalacija se izvede v skladu s tehničnimi normativi in standardi za tovrsne inštalacije.

8.4.3.4.    STROJNE INŠTALACIJE
- ogrevanje
Obstoječa toplotna postaja zadostuje za potrebe ogrevanja novih in adaptiranih prostorov ter vseh ostalih prostorov, ki so sedaj že ogrevani. Iz kotlovnice vodi glavni toplovodni vod v knjižnico. V obstoječem toplovodnem jašku se izvede se izvede odcep za potrebe po ogrevanju v Fakulteti za turizem in bivanjskih kapacitetah. 

V obeh ločenih sistemih so kot grelna telesa izbrani pločevinasti radiatorji, ter parapetni ventilatorski konvektorji.
- hlajenje
Hlajenje se predvidi v prostorih učilnic, referatov in kabinetov, ter študentskih sob. Hladilna agregata sta vgrajena v podstrešju objekta , hladilna moč je 2 x 60 kW.
- prezračevanje
Izvede se prezračevanje učilnic s prisilnim prezračevanjem učilnic s prezračevalnimi enotami kot. napr. UNICO 11.OP z izmenjavo 580 m3/h zraka po enoti. 
Čajne kuhinje se prezračujejo z odvodom zraka s kuhinjskim ventilatorjem vgrajenim v kuhinjsko napo.
Sanitarije se prezračujejo z zajemom zraka iz skupnega prostora  - hodnika preko prezračevalnih rešetk, vgrajenih v vratih  in odvodom zraka s podometno vgrajenimi ventilatorji.

8.4.3.5.      ZUNANJA UREDITEV

Zunanja ureditev je v veliki meri obstoječa . Za potrebe kompleksa Trga izgnancev 12, 12a in 
12 b so že izvedena parkirišča za obiskovalce , delno tudi parkirišče  za zaposlene , kakor tudi tlakovanja , pešpoti, povezave in ozelenitve. Ob novi ureditvi se dokonča trg v ospredju objekta ter pasaža oziroma povezava trga oz. povezava obstoječega atrija z vhodnim platojem pred knjižnico. Po končani gradnji se uredijo zelenice okoli objekta ter prostor pred vhodom v bivanjske kapacitete.   Dokončajo se parkirišče za zaposlene na osnovi gradbenega dovoljenja pridobljenega pri dozidavi knjižnice. 

8.4.4. ZAGOTOVITEV NEOVIRANEGA GIBANJA FUNKCIONALNO OVIRANIM OSEBAM

Zagotovljeno je neovirano gibanje funkcionalno oviranih oseb skladno s Pravilnikom o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter večstanovanjskih stavb. 

8.4.5. POŽARNA ZAŠČITA

Za novi objekt bo izdelana študija požarne varnosti, katera bo definirala vse potrebne požarno varstvene ukrepe.

Možen je dostop vseh interventnih vozil neposredno do objekta.

0.8.5. Ocena stroškov gradnje

Gradbena +obrtniška dela   

Strojne inštalacije                

Električne inštalacije              

Skupaj                               418.567.206,00 sit ( 1.746.650,00 €)
DDV 20%                            83.713.441,20 sit (    349.330,00 €)
                                          502.280.647,20 sit (2.095.980,00 €)

Zbirno projektno poročilo
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